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Depuis 2014 le Programme d’inves-
tissements d’avenir Ville de demain
soufient I'expérimentation

de la rénovation énergétique des
logements privés au niveau batiment
basse consommation (BBC) réalisée
par les EcoCités. La Direction
générale de I'aménagement,

du logement et de la nature (DGALN)
organise leurs retours d’expériences
dans le cadre du Lab’EcoCité.

Les Ateliers de la rénovation énergé-
tique réunissent ainsi les 11 ferritoires
pilotes pour identifier les leviers et les
freins au déclenchement du vote des
travaux et & I'encouragement

de Iinnovation, en anticipant notam-
ment les évolutions réglementaires*.
L'enjeu de la DGALN est d’enclencher
les dynamiques ferritoriales par une
exemplarité éprouvée sur la base de
résultats techniques et scientifiques.
Ainsi, dans un premier temps, I'Etat
organise la remontée de données
techniques, économiques et sociales
dés le vote des fravaux, et contribue
G améliorer et a diffuser la connais-
sance sur I'atteinte du niveau BBC,
participant ainsi & la mise en place
d’un observatoire national de la
rénovation énergétique. Un an apres
leur achévement, I'instrumentation**
d’un échantillon représentatif de
logements permettra de comparer les
performances réellement obtenues
aux objectifs fixés autour d'indicateurs
communs.

*Lu prise en compte des réseuux

de chuleur vertfueux duns le culcul
thermigue est uinsi expérimentée duns
le cudre de lu démarche EcoCité.

RETOURS D'EXPERIENCES
ET PREMIERS RESULTATS

Cette deuxiéme lettre des Ateliers de la rénovation énergétique
présente deux retours d’expérience des EcoCités Grenoble Alpes
Métropole et de La Métropole Européenne de Lille et propose une
analyse réalisée a partir d’'un premier panel d’opérations.

Les 4 uctions structurantes du Plan réno-
vution :

Le gouvernement fuit de lu rénovation
énergétiyue des bdtiments une priorité
nationale. > Mieux communiyuer et de russembler
les acteurs

> Mussifier [a rénovution, en s’ appuyant
sur les initiatives territoridles.

Le plun rénovation énergétique des bdti-
ments détdille dinsi lu stratégie du gouver-
nement en termes de lutte contre lu pré-
curité énergétique (7 millions de logements
mul isolés en Frunce) et de réduction des
impucts climutigues liés uu secteur (45%
de I'éneryie finule totule consommée en
France).

> Fuire évoluer les dides G lu réhovution
et donner de lu visibilité & tous sur les
prochuines unnées

> Mettre en ceuvre un observutoire de
la rénovation pour suivre et mesurer
I’'atteinte des résultuts,

| crirres ciés RN

11 EcoCités pilotes

Construit aprés une lurge concertution, il
s’articule autour de 4 uxes et 12 actions
yui structurent |'action du gouvernement
et le mettent en responsubilité sur des
objectifs de court ferme, rénovution de
toutes les pussoires thermiques d’ici 2025,
et de lony terme, utteinte de lu neutrdlité
carbone < |'horizon 2050. Pour répondre
d ces objectifs, le gouvernement mobilise
14 milliards d’euros sur 5 uns.

80 copropriétés privées
7000 logements

50 0/ o
O des copropriétés dont les
fravaux sont votés (ou 40 copropriétés...)

** L'instrumentution prévue duns le cudre du PIA Ville de
demuin u pour objet de rédliser les cumpuynes de mesures
permettunt d’apporter un retour chiffré de lu performunce
effectivement utteinte et d’en déyuyer les enseiynements
généruux en termes de bénéfices et d’efficucité ylobule
des truvaux de rénovution (consommution, confort, qualité
sunituire, quulité des travaux, sutisfuction des usuyers).
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Grenoble-Alpes Métropole

Le Manival - Meylan

L'EcoCité Grenoble-Alpes Métropole s'inscrit dans une stratégie
polycentrique et se construit autour de quatre orientations : vers
un territoire post-carbone, continu et apaisé, nature, intégrateur
et solidaire. Les financements Ville de Demain ainsi que les
subventions locales ont permis le développement d’une offre
«Rénovation Haute Performance » des logements privés gréce

Performances énergétiques
O/ GAIN
b 39%

ecocité

engagée pour inventer
la ville de demain

a la plate-forme Mur-Mur 2 qui a débuté en 2016. La
copropriété Le Manival, engagée dans le dispositif Mur-Mur

2 s’oriente vers une rénovation exemplaire qui comprend le
traitement complet de I'enveloppe en préservant I'aspect existant,
ainsi que le changement des menuiseries et le traifement de la

ventilation.

Consommations énergeétiques conventionnelles

GLOBAL  AVANT 189 / APRES 116 kWhep/m2.an

64 O/ GAIN Performance énergétique de I'enveloppe : Ubat
"II O ISOLATION  AVANT 2,548 / APRES 1,17 W/m2K
- 2 2 O/ GAIN Niveau de charge énergétique au niveau de la copropriéfé
:—‘9 O FINANCIER  AVANT 192755 / APRES 150723,2 €/an
SOIT AVANT 1339 / APRES 1047 €/logement.an
58 O/ GAIN Emissions de gaz a effet de serre
O ENVIRONNEMENTAL liees aux consommations énergefiques

AVANT 29,58 / APRES 12,28 kgeqCO,/m2.an

Accompagnement de la copropriété

Une assistance a maitrise
d’ouvrage est mise @ disposifion
par Grenoble-Alpes Métropole
pour garantir la performance et
la qualité de mise en ceuvre.
Cet accompagnement renforcé

Les -

Difficultés organisationelles :
coordination entre les parties
prenantes des projefs

de rénovation, complexité

des processus administratifs &

est assuré par SENOVA ef mefire en place, risques d’abandon
SOLIHA. des propriétaires au changement

des ballons eau chaude sanitaire
Les +

(ECS) = porte a porte réalisé
par le PIG de 'ANAH pour
convaincre individuellement
les propriéfaires.

Fort porfage politique qui garantit
la fluidité de certaines procédures
ef démarches

Partenariats de qualité qui ont
permis de développer une culture
commune et un réflexe en faveur
de la rénovation énergeéfique

Y " avec le
z < GRENOBLE-ALPES METROPOLE soutien de:
—_—

METHODE ET MOYENS

> Forte implication de 'ALEC,
de SENOVA et de SOLIHA
pour T'accompagnement

du Conseil Syndical,

du syndic et du maitre
d'oeuvre

> Ingénierie renforcée
entierement prise en charge
par la Métropole

> Suivi en comité technique
Mur|Mur 2

> Production de notes, avis
technique et validations aux
étapes clefs du processus
de conception

> Prise en charge de la
complexité par 'équipe
opérationnelle Mur|Mur 2

OUTILS

> Atelier participatif pour
faciliter I'apprapriation
du projet par les
copropriétaires

> Permanences sur sites
(60 PO rencontrés) assurées
par SOLIHA

> Analyse financiére
des projets et montage
des demandes

de financement

> Prise en charge
de l'instrumentation par
Grenoble-Alpes Métropole

o AGENCE LOCALE ’ -
m %’ s @ sénova  SONHA
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Métropole Européenne

de lLille

BAILLY - Tourcoing

L'effet levier du soutien des investissements d’avenir permet @ la
Métropole Européenne de Lille de développer une approche
intégrée et démonstratrice de la notion de ville durable,
notamment sur les thématiques du bdti, de I'énergie. Ainsi, la
Métropole Européenne de Lille s’est engagée dans la rénovation
d’au moins 640 logements collectifs privés.

Le projet de la résidence Bailly a Tourcoing est le premier de cet

ecocité

engagée pour inventer
la ville de demain

ampleur sur le ferritoire. En effet, la résidence, de part sa
hauteur et le projet qu‘elle porte, est I'une des premiéres
s’engager dans des fravaux de rénovation BBC. Le projet est
exemplaire sur le territoire, une rénovation exemplaire qui
comprend le traitement complet de I'enveloppe, le changement
des menuiseries, le fraitement de la ventilation et I'amélioration

de la régulation du chauffage.

Performances énergétiques

GAIN

GAIN

GAIN

ENVIRONNEMENTAL

Consommations energetiques conventionnelles

GLOBAL  AVANT 202 / APRES 84 kWhep/m?2.an

Niveau de charge énergétique au niveau de la copropriéfé

FINANCIER  AVANT 100339 / APRES 52165 €/an

SOIT AVANT 1339 / APRES 1047 €/logement.an

Emissions de gaz  effet de serre

liées aux consommations énergétiques

AVANT 54 / APRES 28 kgeqCO,/m?2.an

Accompagnhement de la copropriéeté

L'aide financiere

Ville de Demain et
I'accompagnement

de la collectivité a

favorisé I'adhésion des
copropriétaires et le montage
des dossiers. De multiples
réunions et le fravail avec

la collectivité ont conforté le
Conseil Syndical & s’engager
dans un projet plus
ambitieux.

Les +

Forte implication de la présidence

du conseil syndical pour mobiliser

en interne les autres copropriétaires
Partenariat avec un laboratoire

de recherche d’une université pour
I'instrumentation des logements.
Reproductibilité du projet :
engagement des copropriétés voisines
dans des rénovations ambitieuses

Les -

Montage du projet difficile (3 ans :

de I'idée au vote des travaux), longue
mobilisation des copropriéfaires
nécessaire

Difficulté renconfrée pour le reperage
des ménages éligibles aux aides

de 'ANAH

METROPOLE

EUROPEENNE DE LILLE

METHODE ET MOYENS

> Accompagnement par
1'opérateur SOLIHA pour
les ménages éligibles Anah

> Accompagnement

du conseiller info énergie pour
le montage du dossier

de subvention écocité

> Coordination globale

de la métropole européennne
de Lille pour les différentes
demandes d'aides réalisées

OUTILS

> Réunions d'information
callectives au sein
de la copropriété

> Réunions publiques afin

de diffuser 1'action aupres

de 'ensemble

des copropriétés et

des professionnels

de I'immobilier de la métropole
pour en assurer

la reproductibilité
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UNE PREI\/IIERE ANALYSE
DES RESULTATS

Lobjectif de cette 2¢ Lettre des Ateliers EcoCité de la rénovation énergétique
est de présenter une premiére analyse des gains énergétiques attendus,

du coult des travaux énergétiques et des sources de financement

de la rénovation au niveau BBC.

Lanalyse est réalisée sur un échantillon de 14 copropriétés, 763 logements
répartis en région Auvergne-Rhéne-Alpes et lle-de-France.

32 % 68 %

PROPRIETAIRES  PROPRIETAIRES
BAILLEURS OCCUPANTS

Sources de financement
27 %

VILLE DE
DEMAIN

19M£€

égcébs
13 %
PROPRES AlDES
LOCALES

0,1 % o
AUTRES | | 3,5 % PRET A TAUX
(SUBVENTION) | | ZERO REDUIT

0,4 % CEE 1 % AIDE DE L'EUROPE

Zoom sur la copro 5
» gain énergeétique affendu: 64%
» fravaux énergétiques : traitement complet

de I'enveloppe (murs, plancher bas, foiture),

traitement des ouvertures (remplacement
des menuiseries en simple vifrage), rem-
placement de la chaudiére (installation gaz
collective) et amélioration de la régulation
du chauffage, traitement de la ventilation

(installation d'une VMC simple flux hygro A).

> colt: 24 600€TTC/logement

MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

AVEC LES
COLLECTIVITES
TERRITORIALES

r\l BANQUE des
«” TERRITOIRES

Amélioration de la
performance énergétique

Les fravaux de rénovation énergétique

Consommations énergétiques (en kWhep/m2SHON.an) entrepris par les 14 copropriétés
et étiquette énergétique permettront d’atteindre un gain
énergéfique* de 47% sur I'ensemble

AVANT TRAVAUX 283 de I"échantillon. Pour 5 d’entre elles, ces

E - fravaux enfraineront un saut d‘au moins 2
573 E 221 225 classes DPE énergie, associées @ un gain

2l DN 195 D2 By mm énergéfique de 59%. Cefte amélioration

° D :)76 D 166 de la performance sera accompagnée

d’un imporfant gain environnemental

Dy 3
D . . . 7 z
avec une diminution générale de 51%
des émissions de gaz ¢ effet de serre.
* Le gain énergétique est calculé a partir des
consommations conventionnelles (chauffage, ECS,
13 14

N D 138
C
6 7 8 9 10 11 12 éclairage, climatisation et auxiliaires), données

COPRO par I'audit énergéfique, avant et apres fravaux.

1 2 3 4 5

CoQt des travaux énergétiques

Colt des travaux énergétiques (en € HT/m2SHON) et gains énergétiques
51%

% gain énergéfique
TRAVAUX PAR GESTE
. foiture / combles
. murs

plancher bas
. ouvertures

. chauffage

ECS

. ventilation

. énergies renouvelables
autres fravaux énergétiques

Pour afteindre le niveau BBC en rénovation, le colt moyen des fravaux énergétiques par logement en copropriéfé
s’éleve @ 22000€ TTC. Toufes les copropriétés proposent des travaux d‘isolation des murs dont le codt moyen
séleve 0 9500€ TTC/logement. Pour la quasi fotalité des copropriéfés, le remplacement des ouvertures constituent
le 2¢poste de dépense pour un colt moyen 5650 € TTC/logement.

% Abonnez-vous d la newsletter

GROUPE

M} Rejoignez le groupe
Linkedin écocité pour échanger

www.ecocites.logement.gouv.fr
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